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A negociagéo imobiliaria exige uma série de cuidados e
precaugdes, que acaba sendo representada por um
processo de formalizagdo do contrato de compra e venda
de bem imdvel. Para se chegar ao contrato final a ser
assinado pelas partes, o mercado tem adotado
procedimentos para esclarecer e otimizar todo o trabalho
realizado durante uma negociagéo imobiliaria.

No cenario brasileiro atual, tem-se constatado a falta de
planejamento financeiro para a maioria das familias
brasileiras que, influenciadas pela cultura do imediatismo,
acabam por celebrar uma negociagdo imobiliaria sem um
completo planejamento, por entenderem que as primeiras
prestagbes cabem hoje no orgamento familiar. Todavia,
esquecem que o contrato ¢, na verdade, de 20, 25, 30, até
35 anos.

O mercado imobiliario no Brasil € dindmico e profissional.
Em razdo disso, é importante que as partes envolvidas
conhegam as etapas que devem ser seguidas, a luz dos
procedimentos adotados pelo mercado.

A primeira etapa a ser seguida é estabelecer alguns
estudos preliminares do bem imovel, tal qual a sondagem
da area. Nesta etapa, sera feita uma pesquisa sobre a
area que se pretende adquirir, ou seja, ter a certeza de
que o imovel ndo possui nenhuma restricdo ou 6nus reais
que inviabilizem a formalizagdo de um contrato imobiliario.
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Em determinadas hipéteses, especialmente aquelas com
mais tradicdo e abrangéncia, algumas construtoras
apresentam um documento unilateral que formaliza a
proposta de compra, chamado de Carta de Intengdo. A
carta de intencdo ja se faz presente na segunda etapa da
formalizagdo de um contrato imobiliario, e podera ser
substituida também por uma promessa de compra e venda
que sera assinada por ambas as partes.

Por meio desta carta o interessado demonstra sua
intengdo em adquirir o imdvel, diretamente ao proprietério
ou por meio de corretor de imdveis, inclusive, apontando
estimativa de preco.

Ultrapassadas estas etapas, chegamos ao objetivo final
que sera a formalizagdo de um contrato imobiliario,
estabelecendo as bases negociais. Nesta fase, as partes
entdo discutem os pontos principais do contrato, momento
que é considerado o mais sensivel em uma negocia¢ao
imobiliaria.

E extremamente prudente alertar que essas negociagdes e
discussdes que antecedem a celebragdo do Contrato
devem ser reduzidas a termo e tomadas como certas.
Neste momento, todas as dlvidas, prazos, condigdes e
valores devem ser solucionados.

Apobs, em comum acordo, as partes entdo manifestam sua
aprovagao quanto as bases negociais, dando-se inicio a

BRASILIA BELO HORIZONTE
SCS B Quadra 9 - Bloco C - Torre C
Ed. Pq. Cidade Corporate, 10° andar - 1001 ~ 30170-081 - Belo Horizonte | MG
70308-200 - Brasilia | DF +55 (31) 3227-5566
+ 55 (61) 2196-7811

R. Santa Catarina, 1631 - 3° andar



ALMEIDA ADVOGADOS

DIREITO CORPORATIVO
BRASIL

fase de elaboragdo da minuta do contrato. Geralmente
esse trabalho fica a cargo do interessado que entdo o
submete ao proprietario para validagao, o que ndo impede
que as partes convencionem outra forma.

O interessado, neste momento levanta ou solicita ao
proprietario todos os documentos relativos ao imovel
(certiddes publicas, extratos de tributos e etc.), como
também relativos aos proprietarios, para prevenir qualquer
tipo de surpresa por parte de eventuais credores e agdes
judiciais que possam interferir na aquisi¢do do imovel.

Com isso uma negociagdo imobiliaria ¢é finalizada,
aguardando-se tdo somente o registro da alienagédo
perante o cartério competente.

Importante salientar que, todas as etapas e providéncias
administrativas e cartorarias serdo cumpridas em sua
integralidade pelo Almeida Advogados.

Atualmente, nos dias de crise econdmica brasileira, e com
a dificuldade em se ter ativos para a aquisicdo de um
imovel, o mercado dispde de uma série de garantias
capazes de afiangar estes empreendimentos imobiliarios.

Diante da auséncia de divulgacdo ostensiva,
apresentamos algumas das referidas garantias para
adquirir um imével, quais sejam: Fianga bancaria,
hipoteca, alienacéo fiduciaria, do seguro-fianca e avalista,
enfim, todos instrumentos capazes de garantir que, em
nao sendo cumpridos os termos do contrato, as partes sdo
garantidas em seus direitos de crédito e débito.

Novamente, é importante que haja acompanhamento de
um profissional capacitado e de confianca para analisar e
acompanhar todas as negociagdes relativas a garantias,
em todas as suas formas.
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Por estas e outras razdes, o futuro comprador deve estar
atento a garantias, de todas as formas, para consecugédo
do negdcio imobiliario. O contrato eleito e as disposicdes
contratuais séo formas de garantir o bom andamento do
processo de alienagdo de um bem imével. Mas, por se
tratar de um processo lento e muitas vezes sujeito ao
tempo e eventos futuros e incertos, sdo recomendadas
outras formas de garantia.

Ante estas hipdteses, as partes e envolvidos de um modo
geral em negociagdes imobilidrias se resguardam em seus
direitos, como também conduzem seus negécios de modo
profissional e seguro, contribuindo para um ambiente
negocial mais sereno e sustentavel.

O Almeida Advogados conta com uma equipe
especializada em Direito Imobilidrio que verse sobre a
formalizagdo de um contrato de compra e venda de um
bem imével, colocando-se a disposicdo para prestar
quaisquer maiores esclarecimentos.
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